Perry6muka Cpouja
BJIAIA PEITYBJIMKE CPBUJE
CABET 3A BOPBY ITPOTHB KOPVIILIUJE
72 bpoj: 010-4734/2010
24. jyu 2010. ronune
beorpan

YCTABHOM CY AV PEITYBJIMKE CPBUIJE
beorpan

[Ipeamer : aunujaTtuBa 3a OIleHy YCTaBHOCTH M 3aKOHUTOCTH 4iaHa 4. ctaB 1. Ypenbe o
KpUTEpUjyMUMa U TOCTYINKY 3a yTBphUBame BUCHMHE HAKHAJE MO OCBHOBY
KOHBEp3Hje MpaBa 3a JHIla Koja uMajy MpaBo Ha KOHBEP3HU]y Y3 HaKHALy

Y cmucny wrana 103. ctaB 1. 3akoHa O MUIaHUpaWky W HM3TPAHH, Ha
rpal)eBUHCKOM 3€MJBHINTY Y JIP’KaBHOj, OJTHOCHO jaBHO] CBOJHHH, Ha KOME CY HOCHOIIH
npaBa kopuuithema 6uia Wiv jecy NpuBpeiHa APYIITBA U Apyra MpaBHa JIMIa Ha Koja Ccy
ce TmpHUMemHBalie onpende 3akoHa kojuma ce ypelyje mpuBaTuzanuja, CTEUajHU U
U3BPIIHY TOCYTIAK, KA0 W HUXOBU MPABHU CIIEJOCHUIIM, MPaBO KopHUInhema MOxke ce
KOHBEPTOBAaTH y TPAaBO CBOJHHE Y3 HAKHAIy TPIKHIIHE BPETHOCTH TOT Tpal)eBUHCKOT
3eMJBbHILTA Y MOMEHTY KOHBEp3Hje NpaBa, yMameHy 3a TPOILKOBE MpuOaBibama MpaBa
koupirhema Ha TOM rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY.

HaBenena oapenda 3akoHa je MOTIYHO jacHA, OJIHOCHO MOTIIYHO j€ JaCHO
Ja ce KOHBep3HWja mpaBa Kopulhema y MpaBO CBOJHHE BpINM y3 Tuiahame HaKHAJE
TP)KUIIHE BPEIHOCTH TOT 3EMJBHINTA, a KOja TPXKUIIHA BPEIHOCT CE yMamyje 3a
TPOIIKOBE MpHOaBJbamka MpaBa KopHUIIhema Ha TOM Ipal)eBUHCKOM 36MJBHIITY.

Y cmucny unana 108. 3akona, Bnama je osnamhena ma mpormwuiie
KPUTEPHUjyMe | MOCTYIIAaK 32 YTBphHBamke BIUCHHE HAKHAJIE 32 JIMIIA KOja Mo 3aKOHY UMajy
MIPaBO HA KOHBEP3H]Y.



Ha ocnoBy Tor umana, Bnanma je nonena Ypealy o KpuTepHjyMHMa H
MOCTYTIKY 3a yTBphHBame BHCHHE HaKHaJE 1O OCHOBY KOHBEp3Hj€ MpaBa 3a JHIa Koja
UMajy TIpaBO Ha KOHBEP3HU]y y3 HaKHAIY.

Y umany 1. HaBenpeHe YpenOe, Bmama je yTBpawmia kpurepujyme Ha
OCHOBY KOjux he ce yTBphuBaTH Tp>KMIIHA BPEIHOCT Ipal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA, KOj€ je
IpesMEeT KOHBEp3Wje W TO je YUYHMICHO y CKIIJy ca JaTHM OBiamrhemrMa U3 3aKOHA
OHJIOCHO Y CKJIQJly jeé ca TEKCTOM rope HaBeIHEHX WIaHOBAa 3aKOHA O IUIAHUPAkY U
U3TPaIbH.

MehyTtum, unanom 4. craB 1. Ypenoe, Biana je perynucania fa TpOIIKOBU
npubaB/bakba IMpaBa Kopuinhewma TrpaleBUHCKOT 3eMibHINTa O00yXBaTajy yKyIHY
peBajopu30BaHy IICHY KamuTala, OJHOCHO WMOBHHE WCIUlaheHe Yy TOCTYNKY
NpUBaTHU3AIHj€, OJJHOCHO y MOCTYIIIMMA CTe4aja U U3BPIICHA.

Ha oBaj HaumH, OJHOCHO OBaKkBMM pEryJHMCAamkEM TpPOIIKOBa, Brama je
u3alula U3 OKBUpA JaTHX y 3aKOHY, jep je AaTh OKBUP y 3aKOHY Jia c€ TPXKHIIHA ILIeHa
yMamemhyje caMo 3a TPOLIKOBE MpUOaBIbama ,,TOT 3eMJBbUINTA™, a HE 3a IIEHY YKYIHOT
KalyTania, IITo je OrpOMHa pasJuKa.

Jla Gucmo yTBpAWJIM IITa TO 3HAYM M KOje mocieauie he umaTu JIpkaBa
MOpaMO jacHO Jla OApPEIMMO INTa je IleHa KamuTaja, a ImTa je IeHa rmiaheHa 3a
npubaBibame NpaBa Kopuinehama oapeheHor 3eMIbHIITA.

VY ckmagy ca MehyHaponHuM padyHOBOACTBEHMM CTaHIapAMMa KOjH Ce
IpUMEbY]y Ha OCHOBY 3aKOHA O PadyyHOBJICTBY, KallUTAaJ jeTHOT MPUBPETHOT IPYIITBA j&
U3HOC KOjH ce 100uja Ha Taj HAYMH LITO CE YTBPAU BPEJHOCT YKYITHE MMOBHHE JIPYIITBA
(y Kojy cmaaajy cBe HEMOKPETHOCTH, OOjeKTH, ONpeMa, aKkije M YIelu y APYTHM
NPUBPEIHUM APYLITBUMA M APYTa MpaBa, OJHOCHO CBE OHO Ca YMM JIPYIITBO pacIulaxe)
¥ O TOr W3HOCa ce OOHWjy CBa JyroBama APYIITBA MO OMJIO KOM OCHOBY. Pasmmka
noOujeHa Ha Taj HA4YMH je Kanurtaid. [la Ou ce TauHO yTBPAMO KamuTall, TOM MOCTIKY
OpeTXoAud TMpolieHa KMOBHHE TpuBpegHor JApymrBa. IIpaBo kopumthewa y
NpUBaTU3AIM]H HHje MPOLICHUBAHO, Jep TO IPABO HHUj€ MPaBO CBOJUHE, HE Ca/IpKU y cedu
IpaBo pacroyiaramba U HaBeJICHO MpaBO KopHIIhemwa Jp)kaBa, Kao BIACHUK, MOIJIA je Jia
Oly3Me€ W Ja WCTO Ja Ha KOopuImheme IpyroM JIMIM Yy CMHUCIY WwiaHa 8 3akoHa o
cpeacTBuMa y cBojunu Penyomnke Cpouje.

[Ipema TOMe, meHa TutaheHa 3a TpuOaBibake KamuTala MPUBPEIHOT
JpYyIITBAa Y NOCTYTIKY IpUBaTH3alMje, CTeyaja Uil U3BpLIeHa, HHje 1IeHa Koja je ruiaheHa
3a npubaBibambe CTUIAka MpaBa Kopulihewa rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUIITA KOj€ je MPEeAMET
KOHBep3uje, ma 300r Tora IieHa KamnuTala He MOXE IPEICTaBJbaTH HM3HOC KOJUM ce
yMamyje Tp’KUIIHA 1IeHa 3eMJbUIITA.

[Tocnenune noHomemwa Ypende y kojoj Brama wsnmasu u3BaH OKBUpa
wiada 103, cr. 1 3akoHa O IUIaHUpamy W U3rPambU, KOJUM ce yTBphyje MpaBUYHA
HakHajia mnosazehu of TpKMIIHE BPEJHOCTH INpeaMeTa KOHBEp3Wje U yMamema TOoT
W3HOCAa 3a OHA] WM3HOC KOjU j€ KyIall TUIAaTHO 3a TO 3eMJBUINTE, MPOW3BOJIM BEOMa
0301JbHE MOCIEANLIE U TO :

1. YmecTo na ce yTBpau 1eHa npubaBibama rpal)eBHHCKOT 3€MJBIITA, MITO
ce MOXe BeoMa jeAHOCTBAHO YTBPIUTH M3 TPOICHE HMOBHHE



MPUBPETHOT APYIITBA, KOja yBEK MPETXOAU HABEIECHUM MOCTYMIMMa
npuBaTU3aIMje, CcTedaja W M3BpIIEHa W Ja Ce camMo Ta IIeHa
peBajiopu3yje M J1a ce 3a Tako J00WjeH M3HOC yMamH yTBpheHa
TPXKHUIIHA BPEAHOCT, YpeaOoM ce TpXKHIIHA IIeHAa yMamyje 3a ICHY
Kamutajga y KOjy yJiasu HE CaMO EBEHTYPAIHO IMPOLEHEHO MPaBo
Kopuithema 3eMJBUIITa HETO U CBU 00JEKTH, OIpeMa, aKIHfje U yaelu y
apyruM gupmMamMa ¥ CBa NOTPaXKHBamka, INTO j€ JApyra €KOHOMCKAa H
IpaBHAa KaTeropuja oJf IIGHEe 3a mpubaBbame camo oxapeheHor
3eMJBHINITA KOje je MpeAMET KOHBep3uje. AKO je TPUIMKOM Mpojaje
MPUBPEIHOT PYIITBA MM HKETOBE HMMOBHHE IMOCTUTHYTA IIEHA HIKA O]1
NpOIIeHe MMOBHMHE, OHJA C€ JI0 LIeHe KOHBEPOBAaHE HEMOKPETHOCTH
J0J7a3u Tako ImTo he ce yTBpOUTH ca KOJUM TIPOIIEHTOM BpPEIHOCT
3eMJBHIINITA YYECTBYj€ Y IPOIECHEHO] BPEIHOCTH MMOBHUHE, ma he Tako
NOOMjeH TMpOIEHAT IOCTUTHYTE KYIONPOJajHEe IICHE CIYXHTH 32
YMambemhe TPIKUIIHE BPETHOCTH 3€MJBUIIITA IPUIMKOM KOHBEP3Hje.

2. Axo mporieHa Huje pahleHa W Ty TIOCTOjU pelIewme, jep ce IieHa
npubaBibamba rpaleBUHCKOT 3emipHINTa yTBplyje M3 KOPUTOBAHE
KEbUTOBOJICTBEHE IIeHE Tpal)eBUHCKOT 3eMJBHMINTA KOje j€ MpeaMeT
KOHBep3Hje.

3. AKo mmpeMeTHO 3eMJBHIITE HU Ha KOjU HaYMH HHje BPEIHOBAHO y rope
HaBEJICHUM TIOCTYIIIMMA, OHJA j€ jacHO Ja Kymall HUje MMao HHUKaBe
TPOIIKOBE NpHOaBibamba TOTr Tpal)eBUHCKOT 3€MJBMINTA, OJHOCHO Ja Tra
HU Ha KOjU HaYMH y HaBEeJIEHUM MOCTYIIMMAa HUje TUIaTHO, TE€ HEMa IITa
Ia ce oOuje OJ TP)KUIIHE LeHe (He MOXE My c€ MPHU3HATH HEIITO LITO
HUj€ HU TUIATHO ).

4. Ykomuko OW ce 3a TPOUIKOBE NMpubOaBbama oapeheHor rpalheBrucHkor
3eMJbuINTa MpHU3Hana IiaheHa 1eHa kanurtana (y Kojy yJla3u cBa
uMoBUHa (upme), oHga Ou Kyman J0o0MO Ha TMOKJIOH WIH TO
rpal)eBUHCKO 3e€MJBMILTE, MJIM ONpeMy W OCTaly HMMOBHHY, jep he ce
BEOMa YeCTO JIECUTH Jia KaJla ce YTBpheHa TpKUIIHA 11IeHa rpal)eBUHCKOT
3eMJbUINTAa yMamku W3HOCOM yIulaheHe IieHe KamuTana, Hehe ocraTtu
HUKaKaB M3HOC KOjU OTMajga Ha HaOaBJbEHY OINpEeMy, OAHOCHO OCTAIy
UMOBHUHY.

[Tpobnem je mrTo apkaBa MPBO HUjE ypeausia 3aKOHOM jaBHY CBOjJUHY, Ta
TEK OHJIa MPHUCTYTINJIA TPUBATU3AIH]H.

CBaku 030MJbaH MHBECTUTOP j€ 3HAO Ja MpaBo Kopulllhewa HHUje CBOjUHA,
na cy 300r Tora TakBH MHBECTUTHOPHU YECTO OAyCTajasid o]l KynoBuHe. Mehytum, Haie
,TajJKyHEe HWHBECTUTOpPE,, YOIIIITEe HHUje MHTEPEeCcOBaJO IITO HMOBHHA HHjEe IPaBHO
perynucana (mpaBo kKopuiihema), HAMPOTHUB, TO UM j€ OJrOBapalio, jep Cy KYIOBUHOM
NOCTU3AJIM BHIIE IMJbEBA: MpalMd Cy HOBal, A00Mjanu (uUpMe yIIaBHOM IO BeoMa
HUCKHMM IIeHaMa (ymopaBo 300r HEperyJiMcaHe CBOjUHE KOja HMje HHM Ouia INpeaMer
NPOIICHE), U MIPU TOME Cy 3Haiu Aa he ce y3 moMoh oBakBe BIACTH MpaBo Kopuihema
IPETBOPUTH y BIACHUIITBO, OJHOCHO OHM Cy YHamIpes 3HalIM Ja MOTy YTHULATH Aa Ce



yIpaBO paad OBO WITO C€ cajla paad OBOM YpendoMm, a cBe moja (UPMOM 3allTHTE
MHBECTUTOPA.

MarepujajiHo npaBo

VY cmucny uinana 3. YcraBa, BiaJaBHHA IpaBa jé OCHOBHA IPETIIOCTBAaKa
VYcraBa um mounBa Ha HeoTyhUBHM JbyICKMM mpaBuMa. BriamaBuHa mpasa je usmel)y
OCTAaJIOT ITIOBUHOBAKE CBUX OpraHa BIACTH Y CTaBy M 3aKOHHMA.

Y cvmucny unana 84. YcrtaBa CBM HMMajy jeHAK IMPaBHU IMOJIOKA] HA
TPXKUIITY M 3a0parmbeHH Cy aKTH KOjUMa C€ CYNpPOTHO 3aKOHY OrpaHM4aBa CJI00O/IHA
KOHKYpPEHIIMja, CTBapameM WIH 3J0yNMOTPeOOM MOHOMOJCKOT WM JIOMHHAHTHOT
nojoxaja. [IpaBa credyeHa ylarameM y KanuWTal Ha OCHOBY 3aKoHa HE MOTY OWTH
yMameHa.

VY cmucny unana 86. craB 3. YcraBa cpeACcTBa U3 jaBHE CBOjUHE O0TYhyjy ce
Ha HAYWH ¥ MO YCIIOBUMA YTBPHEHUM 3aKOHOM.

Y cmuciy wiana 167. craB 1. Tauka 3. CBM ONINTH aKTH MOpajy OUTH y
CKJIaay ca YCTaBOM U 3aKOHOM.

Y cmucny wiana 194. Ycraa npaBau nopenak PC je jemnucreH, YcraB je
HAjBUILY MPaBHHU aKT M CBU 3aKOHM U JIPYTH ONIITU aKTH JoHeTH y PemyOmmuum CpOuju
MoOpajy OUTH Yy carflacCHOCTHU ca Y CTaBOM.

VY cmuciy wrana 195. Ycraa cBu nmoazakoHcku aktu PemyOnuke CpOuje
MOpajy OUTH carjlaCHU 3aKOHY.

Cwmarpamo na Ypenba HHje y carJacHOCTH ca 3aKOHOM U Y CTaBOM.

[lpuBatnzamnuja, credaj W W3BPIICHE Cy CE 3aBPLIABATH KOJ ITOTITYHO
HeperyJiMcaHe jaBHe CBOJUHE M TpaBa KopuIThema Kao jeHOT eleMeHTa cBojuHe. OBako
HeperyjaucaH cTaryc je oHeMoryhwmo MHoOre o030MJpHE HHBECTHTOpPEe nAa yhy y
MHBECTHUIU]Y, jep 3Hajy Ja y KyHOBHHY HHj€ yIUIa CBOjUHA M JIa je HEejaCHO Kaja W Ha
KOjU HauuH he IpkaBa perynucaTy NUTame JaBHE CBOjUHE. Y KYIOBUHE CY yJIa3WIIU camMo
NPUBUJIETOBAHN WHBECTUTOPH, KOjHU Cy 3HaNIH Ja he Mohu M3BpIIMTH yTHIA) HA BIACT J1a
UM TTOKJIOHH BJIACHHUINTBO HAJl 3eMJBHUILTEM.

[Ipema TOMe, OBAaKBO MOCTYMamke j€ OHEMOTYhMIIO KOHKYpEHIIH]Y, jep Cy
caMO TIPUBWJIETOBAHM Ca 3HAaWkEM TOBEPJHHBUX HWHPOpMaIMja MOTIUM J1a yhy y
UHBECTHUIH]e, jep cy 3Haiu aa he Brnana noHetu oBakBy Ypenly kojom he ce MOKIOHUTH
rpaacko rpaheBuHCKO 3emsbHmTe. OBHM je MOBpe)eHO OCHOBHO JBYACKO IIPaBO
BJIaJIaBUHE MpaBa M Y CTaBHO Ha4eo U3 wiaHa 84. 1a CBM MMajy jelHaK MPAaBHU IMOJIOXKA]
Ha TPXKUIITY, 0e3 MKaBUX NpuBWiIerHja. [IpaBa cTeueHa ynarameMm KamnuTaiza HE MOTY
3aKOHOM OWTH yMameHa, aly HM yBehaHa, IITO 3HAuM Jla ce KyNuuMa y IpuBaTH3aIH]jH,
CTeuajy U U3BPIUICHY MOXKE MIPU3HATH CaMO OHO IITO CY YJIOKWIN Y KYyIOBUHY 3eMJBHUINTA
U HULITA BumIe. Y cMUCIy wiaHa 86. YcTaBa Cpe/CcTBa U3 jaBHE CBOjUHE OTYhyjy ce Ha
HAYMH W TIOJl yCJIOBMMa YTBpH)EHHMM 3aKOHOM, T€ KaJla je 3aKOHOM O IUIaHWUpamy |
u3rpaamu oapeheno na he ce kymumma y MOCTYNKY KOHBEp3Hje IpaBa Kopuiihema y



NpaBO CBOjUHE MPU3HATH CaMO OHO HITO Cy IUIAaTWIM 3a HaOaBKy 3eMJBHMINTA KOje je
npeaMET KOHBEP3Hje, OHAA OJ] TOTa HE MOJKE J1a C€ OTCTYNH Y Ypendu Kao MOA3aKOHCKOM
aKTy M J]a ce MpH3Ha OHO IITO je TuiaheHo 3a KamuTaj, jep je TO CYNpPOTHO HAaBEACHUM
YCTaBHHM M 3aKOHCKHM Ofipesioama.

AHanm3a caapkune oapeaou uiaHa 4. cra 1. Ypenbe o kpurepujymuma u
MIOCTYTIKY 3a YTBphUBame BHCHHE HAaKHAJE 10 OCHOBY KOHBEp3HWje IpaBa 3a JIMIa Koja
¥UMajy TpaBoO Ha KOHBEP3HU]y y3 HaKHAAY, U ojpenou wiana 108. 3akoHa O MIaHUPABKY U
U3rpajilbi, TOKa3yje Ja je ToMeHyTa onpenda Ypemde y CYNpPOTHOCTH Ca 3aKOHCKOM
0JIpe100OM, MITO j€ YMHU HEYCTABHOM M HE3aKOHHUTOM.

Hawnme, Bnana je ocnopenom onpendom Ypende uzaruia u3 OKBUpa CBOjE
yCTaBHE HAJUICKHOCTU yTBpheHe y wiany 123. Ycrasa: “Bnana moHocu ypende u apyre
OTIIIITE aKTE PaJM U3BpIIaBamka 3aKoHA™“. Y KOHKPETHOM ciyuajy, Biaga je Ypenodom, kao
MOJI3AKOHCKUM OIIITUM aKTOM, peryjiucajia 3aKOHCKYy MaTepHjy, OJHOCHO YTBpJIWIIA
pelIekhe Koje je CynpoTHO peniewmny caapkanoM y wiady 108. 3akoHa o IiaHupamy U
u3rpaamy. TuMe je IpeKpIieH yCTaBHu NpUHIUI (Wwiad 195.) 1a cBU MOA3aKOHCKU aKTH
Penyonuke CpOuje Mopajy Outm carjacHu ca 3akoHOM. Ha Taj HauWH, OCIOpEHOM
onpendom ypende moBpehena je m3pmuuta onpenda wiaHa 86. ctaB 3 YcraBa, Kao H
YCTaBHU MPUHIIMI O TOJENIN BIACTH Ha 3aKOHO/IaBHY, U3BPILHY U CYACKY BJIacT.

Ha ocHOBY Hampesa H3JI0KEHHX pasliora, MpeayiakeMo Jia YCTaBHU CyI
Peny6nuke CpOuje moHoce ominyky kojoMm he yTBpautu na oapendoe wiana 4. crtaB 1
Ypenbe o kpurepujymMuUMa M IOCTYNKY 3a yTBp)UBame BUCHUHE HAKHAAE IO OCHOBY
KOHBEp3Wje MpaBa 3a JIMIAa KOja MMajy NpaBO Ha KOHBEP3HWjy y3 HAaKHAIy HUCY Y
CarjJacHOCTHU ca Y CTaBOM M 3aKOHOM.

TIPE/ICETHUK

Bepuua bapah



